ESTADO DO RIO GRANDE DO NORTE
PREFEITURA DE MUNICIPAL DE PILOES
COMISSAO PERMANENTE DE LICITACAO

TERMO DE REFERENCIA

1. OBJETO

O presente Termo de Referéncia tem por objeto estabelecer os termos e condigdes para aquisicéo de imovel na
cidade de Natall/RN, com o fim de funcionar como Casa de Apoio aos pacientes em tratamento de saude fora do
seu domicilio, considerando as especificidades expressas neste termo.

2. FUNDAMENTAGAO LEGAL
A presente aquisicdo fundar-se-a no inc. X do artigo 24 da Lei n® 8.666/93, que regulamenta hipétese especifica de
dispensa de licitagéo para compra ou locag&o de imével para a Administrag&o Publica, in verbis:

Art. 24. E dispensavel a licitagao:

[-]

X- para a compra ou locagdo de imével destinado ao atendimento das
finalidades precipuas da administragdo, cujas necessidades de instalagao
e localizagdo condicionem a sua escolha, desde que o prego seja
compativel com o valor de mercado, segundo avaliag&o prévia;

Conforme se extrai do dispositivo legal supracitado, ao gestor publico é ofertada a possibilidade de dispensar a
licitagdo quando presentes determinados requisitos. Segundo o magistério de Margal Justen Filho (2005, p. 250), a
contratagdo com fulcro no inciso X do art. 24 da Lei de Licitagbes impde o atendimento a trés requisitos fundamentais,
quais sejam: a) necessidade de imével para desempenho das atividades administrativas; b) adequagéo de um
determinado imovel para satisfagdo das necessidades estatais; ¢) compatibilidade do prego com os parametros do
mercado.

O Tribunal de Contas da Unido (TCU) ha muito ja referendou a utilizagdo do permissivo legal, como denotam os
seguintes excertos:

TCU. Plenario. AC-1436-29/08-P. Rel. Min. Marcos Bem querer. Ac. N.°
1436/2008. DOU de 25.07.2008.

4 4. os requisitos legais para a dispensa de licitagdo estdo presentes no
caso concreto, pois o imovel locado se destina ao atendimento das
finalidades precipuas da Administragao; sua escolha foi condicionada as
necessidades de instalagéo e localizagdo da entidade publica contratante;
houve avaliagdo prévia garantindo a compatibilidade do prego da locagéo
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com o de mercado; também a opgdo do INPI em locar um imével para
desenvolver suas atividades foi devidamente justificada mediante
pareceres tecnicos que demonstram a inadequagao dos imdveis de sua
propriedade para o atendimento de suas necessidades.

TCU. Plenario. Acordao n®. 1127/2009. Rel. Min. Benjamin Zymiler. Julg. Em
27.05.2009.

Depreende-se do dispositivo acima citado que, antes de promover a
contratagdo direta, a Administragéo devera comprovar o atendimento a trés
requisitos: (i) necessidade de imével para o desempenho das atividades
administrativas; (i) adequagao de um imével especifico para a satisfagao
das necessidades da Administragao; e (iii) compatibilidade do prego exigido
com aquele vigente no mercado.

A referida contratagao ainda se fundamenta, conforme art.69, inciso VI da Lei Organica do Municipio, que por meio
da Lei Municipal n® 003 de 10 de abril de 2023, precede de autorizagao da Camara de Vereadores para o0 municipio
de Pildes/RN adquirir um imével na capital do Estado, dando as providéncias correlatas.

3. DESCRICAOQ DO IMOVEL
3.1. LOCALIZACAO
Imével situado na Travessa S&o Cristovao, 1675, Nova Descoberta, Natall/RN, CEP 59056-295.

3.2. ESPECIFICAGOES

Consta o imével de 01(UMA) casa (IMOVEL RESIDENCIAL) com uma &rea total de terreno de 571,80 m? (quinhentos
e setenta e um metros quadrados), e com area construida de 274 m? (duzentos e setenta e quatro metros quadrados)
situado na, Travessa Sao Cristovao, 1675, Nova Descoberta, Natall/RN, CEP 59056-295, com inscrigao municipal
de n°2.025.0310.03.0264.0000.1 e sequencial de n°® 10652450

4, JUSTIFICATIVAS

4.1, NECESSIDADE DA AQUISIGAO

Observando a necessidade de uma casa de apoio, para atender os pacientes em tratamento fora do seu domicilio,
considerando que o municipio de Pildes/RN e outros municipios desta mesma regido nao dispde de servigos de
salde de alta complexidade para tratamento de cancer, doengas renais cronicas, insuficiéncia cardiacas e outras
enfermidades decorrente de agravamentos complexos, surge necessidade do poder publico municipal buscar
centros mais completos com ampla rede de assisténcia em saude publica, assim sendo, a cidade de Natall, capital
do estado, & a maior referéncia para atender tal demanda. Nesse sentido, levando em consideragéo que Natall
localiza-se a 376km de distancia de Pildes, julga-se necessario a aquisigdo de um imovel que possa servir como
instalagdo para atender os pacientes do municipio que estdo necessitando de tratamento de saude, com a
disponibilizagdo mais viavel na referida Capital, com amplo espago, localizado em um bairro central da cidade,
proximo as mais diversas unidades de referéncia em atendimento & saude. Por isso passamos a explicar os detalhes
da contrag&o, apresentando a fundamentagéo e justificativa para a dispensa de licitag&o.

Assim, dada a localizagéo e estrutura fisica com dimensdes capazes de atender aos reclamos e interesse da
Administragdo. Sobre o assunto Margal Justen Filho, que ressalta:
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As caracteristicas do imével (tais como localizagdo, dimenséo, edificagéo,
destinagéo etc.) séo relevantes, de modo que Administragdo néo tem outra
escolha.

Quando a Administragéo necessita de imovel para destinagéo peculiar ou com localizagéo determinada, néo se torna
possivel a competi¢&o entre os particulares.

0O assunto também é definido por Sérgio Ferraz e Lucia Valle Figueiredo que, opinam sobre compra ou locagéo de
imovel destinado ao servigo publico, como bem se reportam:

Imével destinado ao “servigo publico”, aquele a ser usado como alojamento,
local de trabalho ou moradia de servidor, desde que sua localizagéo e
instalagdes se apresentem como viabilizadoras do melhor desempenho,
para o interesse publico, das atividades administrativas. (Dispensa e
Inexigibilidade de Licitagéo p.60).

Cabe destacar que este processo de dispensa de licitagéo sucede o resultado DESERTO da Chamada Publica n°
002/2023 - Publicada no Diario Oficial da Federag&o dos Municipios do Estado do Rio Grande do Norte - FEMURN,
na edigdo 3046 de 05/06/2023.

Pelo exposto, mostra-se extremamente necesséria a aquisi¢ao de imével na cidade de Natal/RN para funcionamento
da casa de apoio aos pacientes encaminhados para tratamento de salde fora do domicilio, sendo que o municipio
ndo possui imovel propria para essa demanda, com a referente aquisigéo serviré para solucionar tal problema.

4.2. ESCOLHA DO IMOVEL
O imovel escolhido possui localizagdo que o torna Unico para a satisfacdo da necessidade da Administragéo.
Inicialmente, pode-se atestar que as instalagdes estéo em boas condigdes, conforme laudo de avaliagdo emitido
pela Diretoria de Engenharia.

A area construida mostra-se suficiente e adequada ao atendimento das exigéncias relativas & salubridade do
ambiente, instalagdo, guarda e seguranca e boa alocagéo, alcangando 571,80 m2 &rea total e 274 m2 de area
construida.

A localizagao da edificagéo representa caractere fundamental para a escolha. Situado estrategicamente em bairro
central da Capital, proximo as mais devesas unidades de atendimento a saude.

O somatério desses fatores leva & conclus@o de que o imével escolhido atende perfeitamente & necessidade da
Administragao.

4.3. VALOR
De acordo com o inc. X do art. 24 da Lei n° 8.666/93, & imprescindivel que o valor da aquisi¢do do imével guarde
compatibilidade com o valor praticado no mercado, sob pena de flagrante ilegalidade. Dessa forma, para o devido
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atendimento do comando legal, procedeu-se a prévia avaliagédo do imovel escolhido, nos termos da avali¢éo
mercadoldgica emitido por profissional devidamente registrado.

Para avaliagdo do terreno utilizou-se o Método Comparativo de Dados de Mercado e para avaliagéo da construgéo,
utilizou-se o Método de Custo de Reprodugao Atual, calculando-se, também, os valores referentes a desvalorizagéo.

Concluiu o especialista nos seguintes termos:

Conclui-se que o valor de mercado desse imével para
comercializagdo imobiliaria é de R$ 559.900,00, utilizando uma
variagdo aceitavel de 15% para mais ou para menos para encontrar
0 campo arbitrio (retirado da NBR 14653-2).

Portanto, o valor da aquisi¢do ndo pode superar R$ 559.900,00 (quinhentos e cinquenta e nove mil e novecentos
reais).

5. DOTAGAO ORGAMENTARIA
Os recursos orgamentarios para atender a presente aquisi¢ao:

Unidade Gestora: 2 - Prefeitura Municipal de Pildes

Orgao Orgam.: 2000 — Prefeitura Municipal de Pildes

Unidade Orgamentaria: 2017 - Secretaria Municipal de Satde
Fungao: 10 — Salde

Subfungéo: 122 — Administragao Geral

Programa: 16 — Manuteng&o da Secretaria Municipal de Satde
Agdo: 2.119 — Manutencdo da Secretaria Municipal de Salde
Natureza: 4.4.90.61.00 — Aquisigéo de Imoveis

Fonte: 15010000 - Recursos Ordinarios

Destinag&o: 1.501.0000 - Sem Classificagéo

6. PAGAMENTO

6.1. No ato da assinatura do contrato, devera ser emitida Nota de empenho no valor total da transagéo.

6.2. O pagamento sera apos a transferéncia de imediato do imovel para o municipio de Pildes/RN.

6.2. Imediatamente apos a publicagéo do contrato, havera um adiantamento no valor de RS .................. — %
realizado em moeda corrente nacional, transferéncia bancaria na Conta-Corrente n® XXXX-X, em favor do Banco
XXXXXXX, Agéncia XXXXXX.

T OBRIGAGOES

7.1. DO VENDEDOR

7.1.1. Entregar o imével devidamente escriturado e registrado livre de quaisquer gravames, débitos de natureza
fiscal, trabalhista ou civel, entre eles impostos, taxas, emolumentos, dentre outros, até a imissao do COMPRADOR
na posse do imével, respondendo, inclusive, pelos efeitos de eventual evicgao;

7.1.2. Permitir a vistoria do imével objeto do contrato ao COMPRADOR, antes da imisséo da posse;

7.1.3. Transferir a posse do imével, com a entrega das chaves, na data estipulada no contrato;
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7.1.4. Responsabilizar-se pelo pagamento de eventuais débitos relativos ao imovel até a data de entrega das chaves,
momento em que o comprador sera imitido na posse do imovel.

7.1.5. Assinar a Escritura Publica de Compra e Venda de Imével, a ser lavrada por Tabelido em Cartorio de Notas,
no prazo de até 60 (sessenta) dias corridos, contados da assinatura do Contrato;

7.1.6. Permitir que o COMPRADOR realize obras durante o interim entre a assinatura do contrato e a entrega do
bem, desde que ndo impactem nas atividades do VENDEDOR, tais como: alteragdes do layout externo (calgada,
pintura externa, instalagdo de elevador externo), e alteragdes no layout intero, no 3° piso (paredes de drywall,
instalages elétricas, e afins).

7.2. DO COMPRADOR

7.2.1. Efetuar o pagamento do valor na forma e condigdes estabelecidas no Contrato;

7.2.2. Realizar o pagamento de todas as despesas e tributos necessarios a formalizagao, escrituragao, registro e
averbagdo do negdcio juridico nos érgéos e cartérios competentes;

7.2.3. Assinar a Escritura Publica de Compra e Venda de Imovel, a ser lavrada por Tabelido em Cartorio de Notas,
no prazo de ate 60 (sessenta) dias corridos, contados da assinatura do contrato;

7.2.4. Comprovar o registro da Escritura Plblica de Compra e Venda de Imével no Cartério de Registro de Imoveis
competente, no prazo de até 30 (trinta) dias corridos, contados da data da sua lavratura por Tabelido em Cartério
de Notas, podendo esse prazo ser prorrogado uma Unica vez, por igual periodo, mediante justificativa aceita pelo
VENDEDOR;

7.2.5. Arcar com todas as despesas relativas ao imdvel apds a imisséo na posse, tais como, taxas condominiais,
Imposto Territorial e Predial Urbano (IPTU), tarifas de servigos publicos de energia elétrica, agua, telefonia.

8. INADIMPLEMENTO E SANGOES

8.1. A recusa injustificada do COMPRADOR em realizar o pagamento do prego do imovel previsto caracteriza
descumprimento total da obrigagao assumida, sujeitando-o ao pagamento de multa no percentual de 2% (dois por
cento) sobre o valor do contrato.

8.2. O descumprimento dos prazos previstos nos itens 7.1.3 e 7.1.5 sujeitara o VENDEDOR ao pagamento de multa
de 2% (dois por cento) sobre o valor do contrato.

9. VIGENCIA

O contrato tera vigéncia de 12 (doze) meses, contados de sua assinatura, sendo considerado extinto téo logo
ultimados todos os atos necessérios a formalizagéo do registro de propriedade do imével no competente Cartorio de
Registro de Iméveis pelo Municipio de Pildes/RN.

10. DA GESTAO E FISCALIZAGAO DO CONTRATO

10.1. A fiscalizagdo da execugéo do objeto do presente Contrato sera realizada pela Administragéo

10.2. Uma vez apurado o descumprimento do presente contrato pelo CONTRATADO, o fiscal responsavel incumbir-
se-a de lavrar a termo a irregularidade, que seguira os procedimentos conforme Instrug&o Normativa 009/2015, para
instauragéo do competente processo administrativo.
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Pildes/RN, em 12 de junho de 2023.

WANDA KAREM PIRES
Secretaria Mul. De Salde
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TERMO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

SOLICITANTE: MUNICIPIO DE PILOES/RN, pessoa juridica de direito publico interno, inscrita no CNPJ sob o n”
08.148.488/0001-00 neste ato representado por seu prefeito em exercicio o Sr. C [CERO SABINO NETO.

PLANTA DE SITUACAO:

Péginal
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FACHADA:

Mapa sem titulo

CARACTERISTICAS:

Consta o imével de 01(UMA) casa (IMOVEL RESIDENCIAL) com uma drea total de terreno de 571,80 m?
(quinhentos e setenta e um metros quadrados), e com drea construida de 274 m?(duzentos e setenta e
quatro metros quadrados ) situados na, Travessa Sio Cristovdo, 1675, Nova Descoberta, Natal/RN, CEP
59056-295, com inscrigdo municipal de n® 2.025.0310.03.0264.0000.1 e seqiiencial de n® 10652450.

IDENTIFICACAO DO IMOVEL AVALIADO:

Area construida: 571,80 m?( quinhentos e setenta e um metros quadrados).
Area de terreno: 274 m? (duzentos e setenta e quatro metros quadrados).

Condigdes da construgdo: Método construtive convencional com reparos estruturais a serem observados e relatados

na avaliagado.

Topografia: Plana em sua predomindancia..
Natureza do Imovel: Residencial.
Pedologia: normal.

METODO AVALIATIVO:

Péginaz

Fora utilizado para o presente termo de avaliagdo o método comparativo. a partir de pregos praticados em
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similaridade nos imdveis da regido, bem como pesquisas realizadas em imobiliarias atuantes na area do referido

imovel.

FINALIDADE :

Indicar o valor venal do imdvel ora avaliado, bem como as consideragdes que o mercado imobilidrio absorvera para
individualizagdo do valor deste.

ACESSO:
Sistema viario de acesso ao imdvel com pavimentagdo (Asfalto e em paralelepipedo) .

INFRAESTRUTURA: Rede Elétrica. de alta e baixa tensdo, rede de telefonica, rede de telefonia celular, rede de
fornecimento de agua tratada, ¢ captagdo de dejetos tipo Saneamento (na regido).

VALOR DE VENDA:

I-Valor do terreno medindo 571,80 m?( quinhentos e setenta e um metros quadrados), “R$ 500,00/M*"
(quinhentos reais por metro quadrado), totalizando o terreno no valor de: R$285.900,00 (duzentos e oitenta e cinco
mil e novecentos Reais).

2- Valor da edifica¢do encravada no terreno medindo 274 m* (duzentos e setenta e quatro metros quadrados),

ﬂ “R$ 1.000,00/M?” (Hum Mil Reais por metro quadrado), em razio do tempo de obra e materiais empregados da
époc , bem como reparos estruturais a serem verificados por profissional de engenharia, totalizando a drea
construida no valor de: R$274.000,00 (duzentas e setenta e quatro mil Reais ).

Parecer de valor de mercado:

1- O corretor de imoveis abaixo e identificado, no desempenho de suas atribuigées profissionais, e nos termos do que
lhe faculta o Art. 3 Lei N°6.530/78, AVALIA O IMOVEL SUPRA REFERENCIADO, PARA FINS DE VENDA, A
PRECO DE MERCADO, incluindo as benfeitorias encravadas no valor de R$8559.900,00 (quinhentos e cingiienta e
nove mil, e novecentos Reais ).

i - Natal/RN, 30 de mar¢o de 2023.
inado de forma digital por
ALESSANDRO :iSESSaA:IDRo Hem(gUE gf\m
HENRIQUE SILVA PINTO:02823444467

Dados: 2023.03.30 21:09:50

PINTO:02823444467 Gvoo

ALESSANDRO HENRIQUE SILVA PINTO
CRECI/RN: 2796
CORRETOR AVALIANTE
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Prefeitura Municipal de PilGes

ESTADO DO RIO GRANDE DO NORTE
PREFEITURA MUNICIPAL DE PILOES

SECRETARIA DE GOVERNO
LEI N° 003/2023 - DISPOE SOBRE A AQUISICAO DE BEM IMOVEL NA
CAPITAL DO ESTADO

LEI N° 003/2023,
DE 10 DE ABRIL DE 2023.

DISPOE SOBRE A AQUISICAO DE BEM
IMOVEL NA CAPITAL DO ESTADO, E DA
PROVIDENCIAS CORRELATAS.

CICERO SABINO NETO, Prefeito Municipal de Pildes,
Estado do Rio Grande do Norte, no uso das atribuigdes que
confere o art. 69, VI, da Lei Organica Municipal, FAZ SABER
que a Cadmara Municipal de Pildes/RN, em Sessdo Ordindria,
de 06 de abril de 2023, aprovou e eu sanciono ¢ promulgo a
seguinte Lei:

Art. 1° - Nos termos do inciso IX do art. 38 da Lei Organica
Municipal, fica o Chefe do Poder Executivo Municipal
autorizado a adquirir, uma casa com é&rea total de 571,80m?
(quinhentos e setenta e um metros e oitenta centimetros
quadrados) localizada a Travessa S3o Cristovdo, 1675, Nova
Descoberta, Natal/RN, CEP: 59.056-295, com inscri¢do
Municipal n°® 2.025.0310.03.0264.000.1 e sequencial de n°
10652450.

Paragrafo tinico — A aquisi¢do devera ser realizada pelo prego
méximo de RS 559.900,00 (quinhentos e cinquenta e nove mil
e novecentos reais) constante no anexo I desse projeto de Lei, o
qual trata de laudo de avaliagdo mercadologica.

Art. 2° - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagéo,
revogadas as disposigdes em contrério.

Registre-se, Publique-se e Cumpra-se.

Palacio José Reynaldo de Oliveira, em Pildes/RN, 10 de abril
de 2023 - SEGOV.

CICERO SABINO NETO
Prefeito

Publicado por:
Francisco Willamy Soares
Codigo Identificador:F3371EC2

Matéria publicada no Diario Oficial dos Municipios do Estado
do Rio Grande do Norte no dia 11/04/2023. Edigdo 3009

A verificagdo de autenticidade da matéria pode ser feita
informando o codigo identificador no site:
https://www.diariomunicipal.com.br/femurn/
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Prefeitura Municipal de Pildes

ESTADO DO RIO GRANDE DO NORTE
PREFEITURA MUNICIPAL DE PILOES

COMISSAO PERMANENTE DE LICITAGCAO - CPL
AVISO DE CHAMADA PUBLICA N° 002/2023 - AQUISICAO DE IMOVEL
EM NATAL (CASA DE APOI0)

AVISO DE CHAMADA PUBLICA N° 002/2023

O Municipio de Pildes/RN, torna publico, o chamamento
publico 002/2023, objetivando adquirir imovel, no municipio
de Natal, capital do Estadoe do RN, para funcionamento da casa
de apoio aos pacientes em tratamento de satde fora do seu
domicilio. de acordo com as condicdes. quantidades e
exigéncias estabelecidas no Termo de Referéncia. Periodo e
local para entrega dos envelopes: De 17 de maio de 2023 a
partir das 08h00min até 01 de junho de 2023, as 13h:00min na
sede da Prefeitura Municipal, situada na Rua Maria Delfina,
22, Centro, Pildes/RN. Local e Data de Abertura dos
envelopes: A abertura dos envelopes da chamada piblica serdo
proferidos em sessdo publica a ser realizada no dia 01 de junho
de 2023 as 14h:00min, na sala da Comissio Permanente de
Licitagdes da Prefeitura do Municipio de Pildes. O edital e seus
anexos poderdo ser adquiridos na péagina oficial da Prefeitura
Municipal de Piles (https:/piloes.rn.gov.br/)

Pildes/RN, 16 de maio de 2023.

HELIO PAIVA DAMASCENO
Presidente da Comissdo Permanente de Licitagdo — CPL

Publicado por:
Geraldo de Oliveira Silva
Cédigo Identificador:BE5913F8

Matéria publicada no Diario Oficial dos Municipios do Estado
do Rio Grande do Norte no dia 17/05/2023. Edigio 3033

A verificagdio de autenticidade da matéria pode ser feita
informando o codigo identificador no site:
https://www.diariomunicipal.com.br/femurn/
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Prefeftura Municipal de Pildes

ESTADO DO RIO GRANDE DO NORTE
PREFEITURA MUNICIPAL DE PILOES

COMISSA0 PERMANENTE DE LICITACAO - CPL
PUBLICACAO ATO DESERTO -~ CHAMADA PUBLICA N° 002/2023

AVISO DE LICITACAO DESERTA/ CHAMADA PUBLICA
N° 002/2023

A Comissio de Licitagio da Prefeitura Municipal de
Piles/RN, torma piblico e para conhecimento de quem
interessar possa, que a licitagdo supramencionada Chamada
Piiblica n® 002/2023, objetivando adquirir imével, na cidade de
Natal, capital do Estado, para funcionamento de Casa de Apoio
aos pacientes em tratamento de satide fora do seu domicilio, de
acordo com as condigdes, quantidades e exigéncias
estabelecidas no Termo de Referéncia, com data de abertura
para o dia 01/06/2023 a partir das 14h00mim, foi considerada
deserta, face a auséncia total de interessados.

Pildes/RN, 01 de junho de 2023.

HELIO PAIVA DAMASCENO
Presidente de CPL.
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ESTADO DO RIO GRANDE DO NORTE _
PREFEITURA DE MUNICIPAL DE PILOES
COMISSAO PERMANENTE DE LICITACAO

TERMO DE REFERENCIA - APROVAGAO

OBJETO: O presente Termo de Referéncia tem por objeto estabelecer os termos e condigbes para aquisicdo de
imével na cidade de Natal/RN, com o fim de funcionar como Casa de Apoio aos pacientes em tratamento de saude
fora do seu domicilio, considerando as especificidades expressas no referido termo.

1.0. DO TERMO DE REFERENCIA

1.1.0 referido Termo de Referéncia apresenta os elementos necessarios e suficientes, com o nivel de preciséo
adequados, para a caracterizagao do objeto da contratagao pretendida, de modo a melhor atender aos interesses e
as necessidades da Administrag&o, representada pela sua estrutura organizacional.

2.0. DA APROVAGAO
2.1. Fica o Termo de Referéncia em tela aprovado na forma como se apresenta.

Termo de Referéncia aprovado.

O termo de referéncia & documento prévio ao processo licitatorio e que deve dispor sobre as condigdes gerais de
sua execugado. Serve de base para a elaboragéo do instrumento convocatério.

Pildes - RN, 12 de junho de 2023.

A

CICERO SABINO NETO '
Prefeito Constitucional
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